Bauleitplanung der Gemeinde Eichenzell
Bebauungsplan Nr. 11, Ortsteil L6schenrod “Im Oberfeld — Il BA — Erste Anderung*
Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. Baugesetzbuch

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell hat am 19.09.2024 den Beschluss zur
Auslegung des Bebauungsplans Nr. 11, OT Léschenrod ,Im Oberfeld — 2. BA — 1. Anderung*
gemal § 3 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) und § 4 Abs. 2 BauGB gefasst.

Aufgrund von Anderungen in der Plandarstellung sowie einer Uberarbeitung des
Umweltberichts wird der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht erneut
ausgelegt.

Planungsziel:

Fir den gesamten Geltungsbereich gibt einen rechtskraftigen Bebauungsplan. Dessen
Festsetzungen sollen in weiten Teilen tbernommen werden. Zusétzlich soll in einem Teil des
Bebauungsplans die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen mdglich sein. In einem
anderen Bereich soll die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen ausgeschlossen
werden, sofern sie nicht Bestandteil einer betrieblichen Struktur ist.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 11 beabsichtigt die Gemeinde Eichenzell, hochwertige
potentielle Gewerbeflachen langfristig zu sichern und die bauliche Entwicklung in diesem
Bereich neu zu ordnen. Das Plangebiet weist im Uberwiegende Teil eine hohe
Bebauungsdichte mit einem Anteil an unbebauten Grundstiicken auf.

Neben den Festsetzungen zur Nutzung solarer Energie ist ein weiteres Ziel der Planung, die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben auf einzelnen Grundstiicken gemal § 8 BauGB zu
sichern. Der stadtebauliche Schwerpunkt soll auf einer gewerblichen Nutzung liegen. Nicht
zuletzt ist es stadtebauliches Ziel, die Ansiedlung von Nutzungen zu verhindern, die
stadtebaulich nicht erwiinscht sind.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen, Giberwiegenden gewerblichen Bebauung sowie
unter Beachtung der kiinftigen Gebietsentwicklung wird das Plangebiet als Gewerbegebiet
gemal § 8 BauGB festgesetzt und somit die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Ansiedlung der nach § 8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen erméglicht. Nutzungen
gemal § 8 Abs. 3 Satz 2 sowie Vergnligungsstatten werden ausgeschlossen.

Plangebiet:

Das Plangebiet liegt am stdlichen Siedlungsrand des Ortes Loschenrod, beiderseits der Strafle ,Im
Oberfeld” sowie dstlich der L 3430.

Der Geltungsbereich beinhaltet die Grundstiicke Gemarkung Loschenrod
Flur 4:
o Flst. 26/15, 26/16, 2716, 2717, 33/6, 33/7, 33/8, 45/1, 45/2, 46/1, 46/2, 47, 48

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 37.600 m2 Der Geltungsbereich ist aus
nachstehender Abbildung ersichtlich:



Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11, Gemarkung Léschenrod "Im Oberfeld - Il. Bauabschnitt - erste Anderung"
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Einsichtnahme:

Der Bebauungsplan Nr. 11, OT Léschenrod ,Im Oberfeld — Il BA — Erste Anderung* liegt
einschlieB3lich der Begriindung mit Umweltbericht sowie den nachstehend aufgefiihrten
umweltrelevanten Stellungnahmen zu jedermanns Einsicht in der Zeit vom

11. Marz 2025 bis einschlieBllich 18. April 2025

im Treppenhaus der Gemeindeverwaltung Eichenzell, Bauverwaltung, Schlossgasse 7 A,
36124 Eichenzell, wahrend der nachfolgend genannten Dienststunden 6ffentlich aus:

Montag bis Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr,
Montag, Dienstag und Donnerstag von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr,
Mittwoch von 14:00 Uhr bis 18:30 Uhr.

Bei Bedarf ist mit Terminvereinbarung eine Einsichtnahme auch auf3erhalb der Sprechzeiten
moglich. Terminvereinbarung unter Tel.-Nr. 06659/979-64.

Wahrend der Beteiligungsfrist hat die Offentlichkeit die Mdglichkeit, sich tiber die anstehende
Planung, insbesondere ihre Ziele, Zwecke und Auswirkungen zu informieren, die Planung mit
dem zustandigen Mitarbeiter zu erértern und sich dazu mindlich oder schriftlich zu au3ern;
wiinscht ein Biirger die Protokollierung seiner AuRerung, so kann dies geschehen. Auch
interessierte Kinder oder Jugendliche sind aufgefordert, sich zu den Planungen zu aul3ern.

Die Abgabe einer Stellungnahme kann tber das Fachportal der Gemeinde Eichenzell
erfolgen. Sie erreichen das Fachportal tber den folgenden Link unter Angabe der
Postleitzahl:

https://he.bauleitplanung-online.de/



https://he.bauleitplanung-online.de/

Oder nutzen Sie den folgenden QR-Code. Dieser lenkt sie ebenfalls auf das Fachportal der
Gemeinde Eichenzell.

SCAN MICH

Die Abgabe der Stellungnahme ist auch auf dem Postweg sowie Uber das Mail-
Funktionspostfach bauleitplanung@eichenzell.de unter dem Betreff ,BPlan Nr. 11
Léschenrod® maglich.

Umweltrelevante Informationen:
Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind die folgenden umweltbezogenen Informationen:

(1) Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 11, OT Léschenrod ,Im Oberfeld — Il BA — erste
Anderung®

(2) Landschaftsplan der Gemeinde Eichenzell von 2015

(3) Flachennutzungsplan der Gemeinde Eichenzell

(4) Stellungnahme des Landkreises Fulda- FD. Natur und Landschaft vom 02.07.2024 mit
Hinweisen zum Vogelschutz bei Baumal3nahmen

(5) Stellungnahme des Regierungsprasidiums Kassel, FD Grundwasserschutz,
Wasserversorgung, Altlasten und Bodenschutzen mit Hinweisen zur Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung, Altlasten im Geltungsbereich, AusgleichsmalRnahmen auf der
Deponieflache und Hinweise zur Errichtung von PV-Freiflachenanlagen allgemein sowie
im Besonderen auf der ehemaligen Deponieflache.

(6) Stellungnahme des Regierungsprasidiums Kassel, FD Kommunales Abwasser,
Gewassergute, Oberirdische Gewésser und Hochwasserschutz vom 09.07.2024 mit
Hinweisen zu Oberflachenwassern.

(7) Stellungnahme der hessischen Gesellschaft fur Ornithologie vom 25.07.2024 mit
Hinweisen zu Arten und Biotopen


mailto:bauleitplanung@eichenzell.de

Online-Beteiligung:

Ein entsprechender Verweis auf die genannte Bauleitplanung erfolgt auch im
Bauleitplanungsportal des Landes Hessen unter:
https://bauleitplanung.hessen.de/bebauungsplan/gemeinden-von-a-bis-z.

Hinweise:

Rechtliche Hinweise zu Fristen, DSGVO und VwWGO sind dem Auslegungstext auf dem
Fachportal der Gemeinde Eichenzell zu entnehmen.

Eichenzell, den 04.03.2025

Johannes Rothmund
Blrgermeister
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